Bostadsrdttsforeningen

Tio ar i en fornyad del av Solna

av
Bengt Olof Engstrom



FORORD

Behover man fira en bostadsrattsforenings tioarsjubileum? Dessutodet faktiskt elva ar
sedan sjalva foreningen bildades, i mars 1999 .a8&v det vi firar?

Jo.

Vi firar att foreningen for tio ar sedan, den 1 decemb80 2kbpte det hus vi bor i.

Vi firar att alla vi medlemmar sedan tio ar ar delagaretieget boende. Inte sa att vi ager var
sin bit av sjalva huset, men vi har aganderatt gewér boendeform, bostadsratten. Inom
gemensamma ramar kan vi alla paverka och persarfgima var boendemiljo.

Vi firar att var del av Solna stad, Vastra Skogen, undesadiés ar har forvandlats fran en gra
betongforort till ett vackert, valskott och attriakibostadsomrade — en metamorfos som vi
boende sjalva tagit initiativ till och genomfort.

Vi firar var gemenskap i féreningen, i huset, pa gatan gotiiskan.

Vi firar for att kunna traffas och tillsammans under gladkalediga former, inte bara vid vara
arbetsdagar, bredda och fordjupa den personligeaktmn mellan oss som bor har.

Denna skrift berattar om vart omrade, om hyreshustiden, om kopetforvandlingen av
fastigheten, om arbetet i Brf Den Gyldene Portesenmle tio aren. Den riktar sig saval till
dem som bott har lange och upplevt férvandlingen s alla dem som flyttat in i den
fardiga féreningen och vill veta mer om var de hamn

Skriften ar i huvudsak objektiv — den bygger patkalierade fakta. Men den &r ocksa i viss
man personlig — jag har bott har sedan i maj 1987upplevt forvandlingen, jag har arbetat
aktivt i féreningen.

Jag tackar foreningens styrelse for stéd och uppranim mitt skrivande, och jag ar varmt
tacksam mot en rad personer som hjalpt mig mea fagth genom att kontrollasa texten:
Sven och Solveig Ringgvist, Jan Nilsson, Urban Askl Henrik Wange, Stefan Soderberg.
Solna i september 2010

Bengt Olof Engstrom

Forfattaren ar fil. dr och musikdirektor, tidigdeenserthuschef i Stockholm.



Tva gamla skogar och ett statligt chateau

Skogen hette Ingenting. Den lag bakom Karlbergs st 1ar ha sitt namn efter Carl Michael
Bellmans sommartorp Ingenting, som han fatt av @uBt. Det finns rester av skogen kvar,
det mesta ar idag bebyggt med Postens jattelikatiusned bostader. Kring Statens
Bakteriologiska Institut (SBL Vaccin) har ett npistadsomrade vuxit fram. Den delen av
Huvudsta heter ocksa Ingenting.

Véaster om Ingenting lag en annan skog, pa och mkring en hog klippa. Eftersom den lag
dar den lag, kallades den helt enkelt for Vastagek. | dess kant mot Ulvsundasjon fanns
forr ett bostadsomrade, flerfamiljshus av tra fdregarna i de stenbrott som forr fanns i
Huvudsta. En omfattande stenbrytning skedde fratB868 till in pa 1930-talet. Det var den
davarande &garen till Huvudsta, Gustaf Wibom samale stenbrott och stenhuggeri, senare
tog Stockholms stad Gver. Det storsta stenbraitet Jungfrudansen, och dar ingick fangar
fran Langholmen i arbetsstyrkan. Tva gamla hussfikwar, Furuberg (1885) och Sofiehem
(1879), bada idag valvardade kulturminnen och fidtaemed sma informativa skyltar.

Omkring sekelskiftet 1900 var Vastra skogen ettybéan utflyktsmal for stockholmare — man
kom hit med tag eller &ngbat. Har fanns en folkpagd utomhusteater. Traditionen med
teater lever kvar pa somrarna i Augustendal, urggigen byggt som ankesate for Augusta
Wibom, numera en 4H-gard, dar barn kan umgas nika slags husdjur och roa sig i
lekparken. | skogarna red en gang kadetter ochestfie fran Karlberg omkring och
motionerade frustande hastar, och raggare saml@adidslluddens kafé nere vid vattnet.
Sedan 1990-talets borjan har en stor bathamn fraxit, Pampas Marina, som idag utvecklats
till en mangskiftande marin marknadsplats med teatey. Dar bor ocksa sedan ett tiotal ar
ett 40-tal familjer permanent pa vattnet, delglréilhusbatar, dels i moderna, flytande sa
kallade Aquavillor. Vid stranden intill kan man lzadiar finns en restaurang, dar finns en
tankstation for batar och dar ligger Bergdalsvifgkhubb.

Vart omrade harstammar fran en stor egendom, Hiawgsd. Den statliga gula huvud-
byggnaden tillkom p& 1830-talet, dgare var gellagildermannen Johan Wibom. Attlingar
till honom innehar alltjamt delar av fastigheteohdn &r den Wibom som fatt ge namn at
Wiboms vag. Det lar vara familjen Wibom som ar tit&& en nidbild i romanen "Selambs”
av forfattaren Sigfrid Siwertz. Han bodde i sin dom i Antonsberg vid Ulvsundasjén, och
han kande och avskydde de maktiga och hardféra Méb&trax ovanfor ingangen till
Huvudstabadet ligger det gamla "Huvudsta slott"yendre trdbyggnad dar Anckarstrom,
general Pechlin med flera enligt vad som beratiasgpade mordet pa kung Gustav lIl.
Slottet forvaltas idag av Solna foérsamling, somidriver forskoleverksamhet.

Bebyggelsen pa klippan

Ar 1898 styckades stora arealer av frAn Huvudsta oéh bebyggdes av olika privata
markagare med hyreshus av ganska lag standar&adli@a blivit egen stad 1943, kopte
Wallenbergforetaget Valvet upp en stor del av Hstagdsom sedan saldes vidare till
kommunen. Efter tio ar av planerande rev man demayhebyggelsen, och det nya Huvudsta
borjade vaxa fram. Foretaget Bergshamrabyggerad@ad967 bygget av de foérsta 269
lagenheterna i Vastra skogen. Arkitekt var Kaj Suackff. Hogst uppe pa det stora berget
restes i sjalva kanten ovanfor sjon nio styckenvdriingar héga stjarnhus i en vid bage. Ett
fantastiskt lage med hela Stockholm i blickfandiatanfor stjarnhusen uppfordes i en



parallell bage ett sjuvaningshus, 300 meter Igmaysin tid Sveriges langsta bostadsfastighet.
Omradet rundades av med ett lagre, tvarstallt Vimlseutanfor det langa husets vastgavel.

Mellan de tva husbagarna drogs en vag, som slideondell mot bergkanten i sydvast.
Vagen fick namn efter den socialdemokratiske pa@in kopparslagaren Johan Enberg (1876-
1956). Det fordes under 1930-talet diskussioneiSainas framtida kommunala status.
Somliga ansag att Solna borde inkorporeras med&odm, andra tyckte att Solna och
Sundbyberg skulle slas ihop till en kommun. Enbemgsatte sig alla idéer om samman-
slagning, han ville att Solna skulle vara en edad.sSa blev det ocksa, och Johan Enberg
blev den nya stadens forste borgmastare. For snp kan Solnas sjalvstandighet hedrades
han med en egen gata.

Vid infarten till Johan Enbergs vag ligger ett mgkparkeringshus. Har fick alla hyresgaster
i de nya husen var sin parkeringsplats, en sadatetiil varje lagenhet. Garagefickorna efter
gatan var avsedda for gaster, och alla platsevatéavgiftsbelagda. Men detta system holl
inte och avskaffades snart — manga behdvde inkepagsplats, andra stallde hellre sin bil
ute, dar man parkerade billigt. Till parkeringshusam nu féretag, och garageplatserna
uthyrdes pa vanligt séatt. | bottenvaningen flyttadeKonsumbutik in, den hade forst legat i
en barack mitt emot utfarten fran Emmylundsvageimgde fanns ocksa ett postkontor intill,
nedlagt i samband med den stora avvecklingen aep®silla offentliga lokaler. Dar finns nu
en pizzeria, och i den lokal dar gronsaksaffaresehar, 1ag tidigare en videobutik for
filmuthyrning. | Kina-restaurangens horn hade Hastoknken ett kontor. Vid torgets ande i
loftgangshusets bottenvaning fanns en gang enibliatbksfilial. Den flyttade pa 90-talet till
Tallbackaskolan, men ar nedlagd ocksa dar. Nutidesiskt aven i det gamla biblioteket —
Biyunakademins Halsocenter. Darmed har halsovaitEmant — anda till 2006 hade Vastra
Skogens vardcentral sina lokaler en trappa upfigdngshuset.

Det ar latt att ta sig kommunalt till och fran Mé@sskogen. Det var det inte i borjan. Da fanns
en busslinje, som fran Vastra Skogens torg gick imot Huvudsta allé, ned genom denna och
sedan langs stranden in till Karlberg och NorratBaget. Tunnelbanans bla linje togs i bruk
den 31 augusti 1975 och gar hit fran centrala $tolck i sina bada strackningar — mot

Hjulsta (nr 10) och Akalla (nr 11). Och det ar ntifsstorstadens hjarta — inte ens tio minuter
tar det att resa in till T-Centralen. | stationéwgrvaning har BIa linjen sin trafikledning.
Vastra skogens station &r stor och djup, faktigkt djupast belagna i Stockholm — tagen gar
hela 40 meter under marken. Rulltrappan ar heladilbanesystemets langsta med sina 66
meter. Den konstnarliga utformningen vid perrongeinsignerad Sivert Lindblom, och det

ar konstnarens egen profil som férlangts i den rsbgasockeln.

Mera konst finns. Uppe pa torget moéter vi den mli§chlaraffenland — Ett lyckorike dar

lattjan &r en dygd” av Roland Persson (2001). Daga&uddarna avser att mjuka upp

intrycket av stentorget, trots att de ar gjutnatong. Omradets andra ande pryds av dess stora
sevardhet, skulpturen "Porten” (1971) av Bjorn iglEvensen, fyra meter hdg i férgylld

brons. Konstverket ar sa berémt, att Johan Enbegsla och da gastas av bussresor med just
denna skulptur — och givetvis ocksa den storslagsiaten Gver vattnet — som studiemal.

Vagen mellan torget och Wiboms vag kantas av dsttwé@ studenthemmen "Pax’- det aldre
i gult tegel fran 1970-talet, det nya fran 2004ch av Granbackaskolan. Dar gar ca 250
elever i grundskola for lag- och mellanstadiet. @aren ingang i gaveln mot Armégatan kan
man komma in och motionera pa det populara "Grakd&ym och Motion”. Granbacka-
skolans matsal ar platsen for alla féreningsmotri tDen Gyldene Porten”. P& andra sidan



om centrum, nere i skogen ovanfor Pampas, liggevaldiga byggnadskomplex som tidigare
inneholl Arbetarskyddsstyrelsen och YrkesinspeldiorDe slogs ihop 2001 och blev Arbets-
miljoverket, som sedermera flyttade till Kungshoimalu star lokalerna 6dsligt tomma.

Trettio &r som hyreshus

Byggnationen av husen pa klippan kom snabbt igéingrjan av 1969 var det visning av
lagenheterna, och redan i mars 1969 kunde hyresgadiytta in i det langa huset. Da var
formarna redan satta till stjarnhusen, men bygtstarlev nagot fordrojd, eftersom man forst
inte kunde komma 6verens om ifall det rackte medreda hiss i de lagenhetsrika hoghusen.
Langhuset uppfordes av byggnadsforetaget Forssn& @amiga hus i Vastra skogen har
byggts av BPA. Byggherre samt hyresvard under daga@0 aren var Bergshamrabyggen.

Omkring 1990 6vertog det kommunala bostadsbolagkiaBostader agare- och vardskap.
Det forvaltade sedan fastigheterna fram till fgréagen ar 2000. Olika styrelseordférande
och verkstallande direktorer forklarade under aidrupprepade informationsméten for
hyresgasterna att man skulle vara — eller atmimeshiih— Solnas basta vard. De som bodde
har vid denna tid stallde sig dock alltmer skeg@iskor hur man levde upp till dessa
ambitioner. Eftersom samtliga hus inom hela omrédele en och samma agare, fanns det
heltidsanstallda fastighetsskotare, som huseradddkal vid torget, dar ocksa omrades-
chefen ibland uppehdll sig. | bortersta kortandandgmghuset, med ingang nr 56, lag langs en
lang korridor en rad lokaler avsedda for de arleetilka titt som tatt behdvdes for olika slags
reparationer i husen — omkladningsrum med dusctddoch kok. Langst in fanns i ett
sarskilt stérre rum en teknisk central, fran villggmensamma anordningar inom hela
omradet styrdes — paslag och avstangning av elk&tdorrlas, ytterbelysning etc. Huset hade
da planteringar enbart langs framsidan, och deeskated omsorg av en flitig aldre
tradgardsanlaggare som allmant gick under namnatekGron” .

Sondagen den 18 april 1982 kom KATASTROFEN. Klock&.40 (precis) upptacker man
att det stiger upp rok upp fran taket ungefar ménghuset. Det brinner, brandkaren larmas.
Efter ungefar 10 minuter ar rokutvecklingen mycsteirk med tjocka svarta rokmoln, och
inom en timme ar hela vindsvaningen overtand. EB@lnas storsta brander har fatt sin
dramatiska start. LAgor och brandrok syns dver 8tdakholm, tusentals manniskor kommer
for att titta. Brandkaren var snabbt pa plats, latlande i hela det valdiga huset evakuerades,
de som bodde hogst upp fick raddas med skyliftkiaftig nordlig blast gav branden god fart,
och vindens riktning gjorde att elden kom att nséstda den del av huset, som nu ags av var
forening. Det fanns brandvaggar pa vinden, menadgisk inte upp genom taket. Branden
kunde darfor via taket snabbt sprida sig at batlarhadet langa huset. Somliga forvarade
gasoltuber, bensindunkar och annat eldfarligt péiem. Det blev explosioner, som forvarrade
branden. Inga manniskor skadades dock allvarligt.

Det visade sig att branden troligen var anlagd aesoprummen. Den hade darifran stigit
upp till taket genom sopnedkastet. Foljderna btevas framfor allt de 6vre vaningarna blev
svart harjade av bade elden och slackningsariieetan pa mandagen kunde de flesta
boende i de nedre vaningarna atervanda hem. Maugmdot och vattenskador, men ett stort
antal lagenheter var bara obetydligt berérda andea. Davarande fastighetsagaren Bergs-
hamrabyggen satte in stora resurser for att repémeset, men forst i december, alltsa efter
atta manader, kunde de som bodde hogst upp i octbB34 atervanda till sina hem. Nu hade
nya, genomgaende brandvéaggar byggts saval mellte fistigheterna i langhuset som mitt i
dessa — i var del av huset mellan nr 50 och 52ehkgterna var ater i gott skick.



| mitten av 1990-talet insag bostadsbolaget Solsi@oer, att ndgot maste goras at fasaderna
pa omradets manga stora hus. Rappningen bérjaojeastér och var, balkongerna behovde
rustas upp. En renovering av stjarnhusen paborj@kefick nu helt nya fénster, av "vipp”-
modell. Aven vinkelhuset fick dessa nya fonsteh agsikten var att aven vart stora hus
skulle utrustas med sadana. Samtidigt aktualiseBatieabostader en renovering av fasader
och balkonger. Man kom med forslag till nya utvidgdalkonger — de skulle bli storre
genom att foérlangas mer pa den ena sidan an pardia. Dar tva balkonger mots skulle de
skjuta fram som en spets. Forslaget blev myckéutisat, och nagra boende évarklagade det
till Hyresndmnden. Detta tog tid, och den planenat®veringen fordrojdes. | samma veva
borjade det ryktas, att hela omradet mojligen skidrsaljas. Till vem? Riskerade de boende
kanske att fa en mindre serios agare? Skulle ornfadéatas, bebyggas med nya hoghus?
Ingen visste. Pa initiativ fran personer inom \astighet och i vinkelhuset bildades bland de
boende foreningen "Johan Enbergs vags vanner” viiterbevaka fragan och som kravde att
politikerna i Solnabostaders styrelse klart redadéssina planer for omradet.

| en situation som denna har emellertid de boead&psratt, om man bildar bostadsratts-
forening. Darfor blev det genast full aktivitet dakt, snabbt skapades bostadsrattsféreningar
inom omradets olika fastigheter. Alla ville ha liskap, ifall ett koperbjudande skulle
komma. Snart fanns féreningar som omfattade adiagiaeter utom en — stjarnhuset Johan
Enbergs vag 1. Och alltjamt, sommaren 2010, daadgtthyreshus, numera agt (och sent
omsider aven renoverat) av kommunens fastighetgl&ilgnalisten.

Bostadsrattsforeningen Den Gyldene Porten kommerlii

Den 18 februari 1999 informerade styrelsen for Sotstader alla boende i Véastra Skogen att
Solna kommunfullmaktige ville géra det mojligt fllyresgasterna i de av staden &gda
bostadsbolagen Solnabostader och Signalisten jadt it fastighet. Informationen till
hyresgasterna meddelade att boende som var intrdeseunde bilda en bostadsrattsférening

i syfte att kopa de hus de bor i. Man berattades@chtt om en sadan forening bildades, kunde
de som inte ville vara med i denna och inte vilbp& sin bostadsratt fa bo kvar som
hyresgaster hos bostadsrattsféreningen.

Det gick en vag av ombildningar fran hyresrattébtstadsratter genom Sverige just da.
Hyresgastféreningen och socialdemokraterna motsaftembildningar. Hyresratter ar
hyresratter, menade man. Fastigheterna ska reélamdrjan vara avsedda som bostadsratter
om man ska ha sadana. | det borgerligt styrda Sptikabada aktérerna genast till attack mot
Solnabostéders inbjudan till att bilda bostadsi@singar. "Vi kommer att &gna all
nddvandig kraft MOT forslagen” meddelar Hyresgastfingen i sitt informationsblad mars
1999, och man &gnar sig at att informera skrifthigt férdelar med att hyra och nackdelar
med att aga sitt boende. "Lat inte dem som viliifiglra ditt boende skapa oro och osékerhet i
ditt hus.” Samtidigt gar socialdemokraterna i Salhaned varningsbrev. De anser att
fastigheterna kommer att séljas alltfor billigt.

Ocksa pa riksplanet agerar socialdemokraterna matahga planerade ombildningarna.
Regeringen far, med stod av v och mp, riksdageseait pa varen besluta om en hojd niva pa
den majoritet bland de boende, som behovs forestubta om en ombildning. Fran den1i juli
ska inte langre galla vanlig enkel majoritet (09686), utan det kravs samtycke av minst tva
tredjedelar av de boende (66/67%). Det ska forswdmaildningar.

Torsdagen den 25 mars 1999 traffas fyra persoaarfaistigheten Johan Enbergs vag 48-54
for att vid konstituerande stamma bilda en bostatsgbrening i fastigheten Faltmarskalken



2: Christian Nilsson, Johan Olsson, Sven Ringouist Bengt Olof Engstrom — tva man i 35-
arsaldern, tva pensionarer. Juristen Nilsson widlligrdférande vid motet, Engstrom till
sekreterare. Beslut fattas att bilda en bostad#béghning. Foreningens namn skulle vara Den
Gyldene Porten — med anknytning framst till vartkra konstverk men ocksa till Bellman
och den valkanda krogen i Gamla stan. Vinkelhuadehredan till sin férening tagit det
statliga namnet Faltmarskalken, de tva andra fagamna i huset hette Marskalken 1 och
Marskalken 2. Vi ville knappast vara Marskalker©8n namnférslaget inte skulle kunna
godkéannas av Patent- och Registreringsverket (R®€$logs alternativen Brf Utsikten eller
Brf Enberget 3.

Stadgar antogs (forslag fanns redan, utarbetaRa&; med smarre férandringar fran
gruppen). De narvarande valdes till styrelse och soppleant valdes Anita Sribhadung.
Revisorer blev Randolph Norberg och Irma PerssdaiteMbes|6t enhalligt att omedelbart
registrera foreningen hos PRV. Detta skedde desp&01999. Foreningen fick organisa-
tionsnumret 769604-2303. Namnet Den Gyldene Pgtelkédndes. Forsta steget var taget.

Kopet

| borjan av september 1999 meddelade styrelsema#ade i fastigheten, att Kommun-
fullméktige och Solnabostaders styrelse nu hadeita¢®rbjuda hyresgasterna att kopa sina
hus for ombildning till bostadsratter. Intressetdétta hade under de gangna manaderna
vuxit bland de boende. Alla inom var fastighet ddg nu att mot en symbolisk avgift bli
medlemmar i féreningen DGP. Styrelsens utgangseuriét ombildningen var tva: det skulle
med lampliga lan pa 80-100% av insatsen inte varard att bo har med bostadsratt &n med
hyresratt, och den valbelagna men underhallsmagaitgka eftersatta fastigheten skulle fa en
behdvlig upprustning.

Kop av fastigheten borjade forberedas av styrelSamtidigt arbetade de tva andra
foreningarna i langhuset med sina inkopsplanerg&@eensamma fragorna var manga, av
bade ekonomisk, teknisk och social art. Darfor akigs en samarbetsgrupp, som under de
kommande manaderna regelbundet traffades for atle alla uppkommande problem. |
varje forening i huset fanns det personer med kamskyggnadsfragor och med erfarenhet
fran bostadsrattsforeningar. Detta interna kunnoaepletterades med konsulten Stefan
Sjostedt, specialist pa ombildningar, som skullélsatt vi inte missade nagot i vara
bedémningar av fastigheten och att priset blev &itljaren Solnabostader lat gbra en
grundlig teknisk besiktning och vardering av faséten, dar ocksa foreningens styrelse
deltog.

| bérjan av juni 2000 anordnade DGP:s styrelsenitigens forsta egna informationsmote — i
Granbackaskolan, dar sedan alla foreningsmoteitsh&itt noggrant forarbete fortsatte under
sommaren och kulminerade forsta veckan i septerdBestyrelsens medlemmar gjorde
personliga besodk hos alla boende for att ge mdedjelad information om vad som galler vid
kop av fastighet och bostadsréatt. Efter annu kttéadt informationsmoéte, den 7 september,
ansag styrelsen att foreningen var redo att fatsiub om kop.

Kdpstamman agde rum onsdagen den 20 septemberR200@d stamman narvarande 73
medlemmarna (81% av de boende i fastigheten) beshdtlligt, att foreningen Den Gyldene
Porten skulle anta budet fran Solnabostader. Ungafatidigt fattade de tva andra forening-
arna i langhuset beslut om att kopa sina fastighBtéset pa var fastighet var 61 miljoner
kronor. Da hade DGP fatt fem miljoner i rabatteefom planerade renoveringar i huset,
bland annat av fonster, inte genomfdrts av Solnédes.



Styrelsen beslutade att de 1an som foreningen laehfiir kopet skulle placeras hos SBAB
(Statens Bostadsfinansierings AB), och den foreatbge hyresgaster som stod i begrepp att
kopa bostadsratt ocksa skulle ta upp behovlightdnSBAB. Dar kunde man vara generos,
eftersom de fatt de stora fastighetslanen, och SBRd lanerantor som lag minst en
procent under vad 6vriga banker bjod. Man 6ppnéidech med ett tillfalligt kontor vid

torget i Vastra Skogen for dem som ville diskuteoatadsrattslan.

Fredagen den 1 december 2000 gjordes affaren uBplpabostaders kontor, och fran denna
dag star bostadsrattsféreningen Den Gyldene Psaienégare av fastigheten. Omgaende
borjade styrelsen nu skriva avtal om upplatelsbastadsratt med de boende. Intresset var
stort for att kdpa. Nar hela 6évertagandeproceduaergenomférd senare under 2001, visade
det sig att av féreningens 90 lagenheter hade 8@ndtats till bostadsratter. De som bodde i
de Ovriga tio hade valt att stanna kvar som hyr&sgdnos féreningen.

Styrelse och forvaltning

For att en bostadsrattsforening ska kunna answaiech val varda sin fastighet kravs en
engagerad och bra fungerande styrelse. For atiséyr ska kunna fullgora sitt uppdrag pa
basta satt maste dess ledaméter leva i nara kangkforeningens medlemmar och férankra
alla viktiga beslut hos dessa. Darutover ar devandigt att alla féreningsmedlemmar kanner
sitt gemensamma ansvar for sin fastighet, att lesserar sig fér foreningens arbete. Ett
problem vid en ombildning fran hyresratt till badsaatt kan vara att de boende inte genast
forstar skillnaden mellan att vara hyresgéast odhgéege. Pa den punkten har var férening haft
en ganska bra utveckling. Saval gamla hyresgéetarbott har lange — inte sa fa sedan huset
byggdes — som de manga nya familjerna, vilka ssbaesar flyttat in och direkt blivit
bostadsrattsdgare, har visat engagemang for fdyemsnarbete.

Ett sarskilt ansvar ligger naturligtvis pa styrelserdférande. Den posten har i var férening
hittills innehafts av fem personer: Christian Nilsg1999-2002), Jan Nilsson (2003-2004),
Bengt Olof Engstrém (2005), Henrik Wange (2006-20xh Annelie Olnils (2008-). Som
sekreterare har arbetat i tur och ordning Bengt Bimstrom, Marianne Jansson, Anna
Persson, Lilian Svanstrom och Cecilia Filipssonss¢a har varit Johan Olsson, Morgan
Ragnd, Ann Nilsson, Annelie Olnils och Henrik Wan@eriga ledamoter i styrelsen under
olika perioder: Sven Ringgvist, Anita Sribhadung@kin Tysk, Cecilia Berndt, Urban
Asklund, Kjell Jansson, Henrik Forsberg, Konny Kiednd, Olli Verho, Jan Edmark, Rolf
Dietrichsson, Tony Karlsson, Birgitta Torin, Stefaaderberg, Karin Nyberg, Ugur Dincer
och Anna Barjegard. Nagra av dessa har betytt itarsfcket for féreningen genom speciella
kunskaper — Sven Ringqvist, Urban Asklund och Hakgsk med erfarenheter av fastigheter
och byggnation, Ann Nilsson med bakgrund inom banlkien.

En central fraga behdvde I6sas allra forst — stgreimaste ha sakkunnig hjalp med forvalt-
ningen av ekonomi och fastighet. Det finns gottforetag som erbjuder sina tjanster pa
dessa omraden. Foéreningen valde for den ekonorfiskaltningen LRF Konsult AB. Nar de
i december 2001 sélde sin fastighetsforvaltning 8IT Forvaltning AB i Spanga, flyttade
foéreningen over sitt kontrakt dit. Samarbetet m&d har fungerat val, och dar skéter man
alltjamt den ekonomiska forvaltningen at Brf Denld@&ne Porten.

Betydligt trassligare har det varit kring fragan teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.
Fran och med 1 december 2000 hade kontrakt techmedsBromma Fastighetsforvaltning,
inte bara av DGP utan ocksa av flera andra bositigireningar i omradet. Firman hade



rekommenderats av bland andra var konsult. Detleisig snart vara ett misstag. Foretagets
unga ledning hade svaga resurser och dalig ordsiygglsen fick allt stérre bekymmer,
konflikterna blev allt fler. Omfattande arbetenfpsatigheten férestod, men vi fick knappast
den sakkunniga hjalp som behdvdes. Man uppfylltehieller kontraktets sjalvklara krav pa
regelbunden fastighetsskotsel.

Varen 2004 gick det inte langre. Fran den 1 agriss kontrakt med T&T aven om teknisk
forvaltning. Men aven har uppstod snart frageteakarforetagets kompetens och formaga att
uppfylla kontraktets alla ataganden. Flera gangedeude kommande aren fordes langa
overlaggningar mellan féretaget och styrelsen, tattskrevs om, battring utlovades, men
alltfor litet hande. Avtalet om teknisk forvaltnimged T&T sades upp under 2007, och sedan
den forsta februari 2008 bar CEMI/Storholmen anstvar

Redan fran borjan insag styrelsen vikten av kowetiligi kontakt med och information till
medlemmarnaDGP-nyttborjade regelbundet produceras i slutet av 200lutkcommer
numera 4-5 ganger om aret. Ar 2005 fick féreninggenHemsidamed adressen
www.dengyldeneporten.séDen uppdateras undan fér undan. Foreningensabugotype
med guldporten &r skapad av konstnaren Marie Sterte

Huset — exterioren

Den rapport om fastighetens tillstand som gjordekamsultforetagen Newsec och Densia
fore kopet visade péa en rad brister i underhdlet.slogs fast att viktiga atgarder maste
vidtas, somliga ganska snart. Mest angelaget aattieenovera fonstren, men ocksa fasad,
balkonger, tak, hissar, tvattstuga och kallare enéegppareras, fornyas. Den prisrabatt pa fem
miljoner vi fatt av Solnabostader placerades iamlffor fastighetsreparationer, yttre och inre.

Fonster

Pa stjarnhusen och vinkelhuset hade fonstren iyt forsaljningen. Var forening fick nu
sjalv ta hand om fonsterfragan. | samrad med da &mytket energiska Bromma Fastighets-
forvaltning valde styrelsen att ga en annan ochineikostsam vag an den som anvants for de
andra husen. Foretaget Prefond Fonsterrenovechgifipdraget att genomfora sin egen kon-
struktion. Den innebar att endast ytterfonstretdsytFonsterkarmarna bekladdes med
strangpressad aluminium, och nya ytterbagar avialum sattes in med 4 mm glas enligt
foretagets eget patent med en varmeisolerande pénatans insida. Husets varmeekonomi
forbattrades salunda. Pa grund av omradets retatskilda lage — Johan Enbergs vag ar en
atervandsgrand — bedomde styrelsen att en dyrglagmontering inte var nodvandig. Men
hinnan pé ytterfonstrets insida ar en smula dmtidlyman far inte skrapa pa den. Det sattes
aven in nya tatningslister, koppelbeslag och fab&tek samt tva termometrar per lagenhet. —
Detta var forsta arets stora insats i foreningebsta. Den dgde rum augusti-oktober 2001.

Fasader och balkonger

Husen vid Johan Enbergs vag kunde te sig stathiga, vid en narmare granskning sag man
att de ar 2000, vid 31 ars alder, hade blivit kfima av vader och vind. Laget pa klippan ar
ganska utsatt. Fasadbelaggningen hade spruckifpgarstallen, pa yttervaggarnas skrapiga
yta klattrade ekorrar och faglar, balkongerna wé@nda, nétta och féga anvanda (annat &n som
forvaringsplatser), malningen pa slata ytor vaftigamissfargad. Néasta tunga projekt inom
var forening blev att ta itu med en genomgripara®vering av fasader och balkonger.

For detta omfattande arbete kravdes samarbete enaddia foreningarna inom omradet och,
naturligtvis, diskussioner med stadsarkitektkorttaem skulle bestdmma fargsattning,



balkongutformning mm. S& smaningom enades vi omedttinga huset skulle ha samma typ
av fargsattning som tidigare — alltsa band i tikaofargtoner langs fasaderna. Skilda farger
skulle markera granserna mellan de tre fastighati&meningarna. De gamla gra fargerna
ersattes i vart hus av gulbeiga nyanser. Bottemgmi fick bli djuprod i stallet for svart.

Balkongerna skulle kunna byggas ut med 50 cm, edkoah da att bli ca 7,5 kvadratmeter, en
betydligt mer anvandbar yta an tidigare. Ganskaisnappkom fragan om inglasning. En sa
pass stor balkongyta skulle inglasad bli ett myekatéandbart uterum pa sommaren och, om
man installerade infravarme, dven under andra fideiret. Fragan om fasader och balkonger
behandlades vid en extra foreningsstamma den ®ek&002. Efter lang diskussion besl6t
stamman att godkanna det forslag till fargsattrsiogn utarbetats av styrelsen i samarbete med
Solna stad, att lata bygga ut balkongerna med 56atnatt dartill glasa in alla balkonger.

Egentligen hade styrelsens forslag varit, att denbde i Den Gyldene Porten enskilt skulle fa
besluta om och bekosta en inglasning. Sa skeddseit$ 6vriga tva féreningar. Men under
diskussionen pa stamman kom fram synpunkter sonsétfiar ett oharmoniskt utseende om
inte samtliga balkonger glasas in”, "En generefphgndling blir billigare”, "Inglasade
balkonger minskar underhallet pa sikt”, "Huset astigvarde”. Styrelsen andrade da sitt
forslag till att alla balkonger samtidigt med utigpgden ocksa skulle glasas in. Detta beslot
sedan stamman med stor majoritet (37 roster fomdloch 3 nedlagda). Den omfattande
renoveringen finansierades bland annat genom ratifigen lanade 5 miljoner kronor.
Kostnaden for inglasningen fordelades pa de boéudeflera ar, varigenom vi i var forening
kom att fa en nagot hogre manadskostnad. Detta&gas ha utjamnats med rage genom den
10-procentiga sankningen av avgiften fran 1 jull@0

Tva foretag utforde arbetet, som pagick under geriamars-oktober 2003. Fasaderna
renoverades och fargades av Hed Fasad AB i Tyetisfiyretag med stor erfarenhet i
branschen. | fasadrenoveringen ingick ocksa athdenvindpinade gaveln mot sydvast
belades med en extra isolering under den nya puSetrarna hade varit kalla i vara
gavellagenheter. Dessa manader var en prévningefis lla, men arbetet utfordes en sida
av huset i sander, och foretaget byggde inte statingar utan arbetade fran flyttbara
hissplattformar. Darigenom kunde vi alltid ha ersinslappande sida i lagenheterna. Alla
dessa utom enrummarna pa bottenplanet ar ju gereodga

For balkongbygget anlitades Balco AB i Vaxjo, sover@gjorde balkongerna till alla
stjarnhusen (utom Johan Enbergs vag 1). Balco éadésningsvagn uppstalld vid
Guldporten under forberedelserna for byggnatiosératt alla boende kunde jamfora olika
utférandealternativ. Det som till sist valdes amsségra det absolut basta — det ar tatt, det
skallrar inte i blasten, det ger huset en snygdjlpiet ar dessutom praktiskt. | varje fonsters
yttre ram sitter sjalva glasrutan i en inre racfms@n oppnas inat. Sa blir det latt att putsa
fonstren pa bada sidorna.

Marklagenheterna i langhuset hade tidigare utegniatsm ungefar svarade mot balkongernas
yta. Bara ett lagt litet staket avskilde dem fréanperingen. | samband med balkong- och
fasadrenoveringen lat alla tre foreningarna byggiessa sma uteplatser till rejéala altaner.
Varje forening designade sjalv de hoga staket swamiar och skyddar mot insyn.

Entréportarna var gamla och slitna. Dorrarna giessdtom inat, vilket &r olagligt. Nya breda

entrépartier sattes in vid ingdngarna 48 och 54d dorrar som gar utat. Innerdorrarna i
dessa ingangar renoverades, och ingangarna 50/6@yf portar. Systemet med kodlas hade
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inforts under 90-talet efter pahalsningar i tragmdngar och kéllare av icke dnskade gaster. |
samband med bytet av entrédorrar lat foreningeittardet gamla kodlasssystemet med ett
modernare.

Tak

Efter en kortare andhamtningspaus blev det slutligkets tur. Takbelaggningen hade dver
20 ar pa nacken — den lades efter branden 1982ichinffiordrades gemensamt av de tre
foreningarna i langhuset i borjan av 2005, och uiddet lades sedan helt ny papptéackning.
Alla platar byttes, och vid brandvaggarna isolesadiet extra noga.

Den solpanel som finns pé taket ovanfor Johan Ejsbeig 54 har sin egen lilla historia.
Huvudsta solcellsanlaggning, som den heter, tillk@ni980-talet som ett utvecklingsprojekt
i samarbete mellan Solna stad och Tekniska Hogsk&l@H). Solcellerna placerades pa en
av Solnas hdgsta punkter, langhuset, i ett omréafed® annu agdes av ett kommunalt bolag.
Anlaggningen utokades och kompletterades i boya20®0-talet. Den skots av Elforsk AB
(Elforetagens forskningsbolag) och levererar ettdré matt av energi, som kommer var
forening till godo

Inomhus

Lagenheter

| var fastighet finns 42 lagenheter om 4 rum ock, K® trerummare, 2 tvarummare (ovanfor
genomgangen) och 6 enrummare (pa bottenplanet) tifimare namnts hade fastigheten ett
ar efter DGP:s 6vertagande 80 bostadsratter odiyt@sratter. Genom avflyttning och
dodsfall har sedan hyresratter successivt blidigie och kunnat séljas som bostadsratter av
foreningen. Ar 2010 finns endast fyra hyresratterk

De 90 bostadslagenheterna i fastigheten hade & @0ungefar samma standard. Den
ateruppbyggnad av bostaderna som skedde efterdmwd@B2 aterforde i stort sett endast de
skadade till tidigare niva. Under 1990-talet korda®en successiv renovering av badrum och
innervaggar (malning, tapetsering) att ske i etalddgenheter. Mycket av husets rérsystem
var nedslitet, det marktes inte minst pa antalgemakador i badrummen. Under féreningens
forsta ar maste betydande summor laggas ut paatepser efter vattenlackor. Gamla

"grodor” i badrummen var stora syndare. De mandgtemakadorna foranledde styrelsen att
tillsammans med T&T i april 2006 besiktiga samtligarum. Manga brister upptacktes och
har sedan successivt atgardats.

Under varen 2003 genomférdes en hogtrycksspolnirfgssighetens hela rérsystem. Den
genomfordes av foretaget Avloppsteknik AB, medeifiliki har ett 10-arigt serviceavtal som
innebar atersyn var femte ar och spolning vid beB&t haller stammarna i trim, och vi kan
pa sa satt skjuta pa det ofrankomliga — ett stagnbyt

Efter dvergangen till bostadsratter har en valdigpveringsvag rullat genom huset, framst i
samband med forsaljningar till nya agare. P4 méwddjshar man i tidens anda bytt ut all
inredning och alla maskiner i kok och badrum, irarftar man dartill "blast ur” allt gammailt
och byggt helt nya interiorer. Icke-barande vadgartagits bort eller gjorts om. Dessa
omfattande, individuella renoveringar fortsattentwuerligt, och fastigheten uppvisar idag,
efter bara tio &r med bostadsratt, en stor spadnivibenheternas stil och standard.
Foreningen har alltid sokt vara en god vard for dem bor i hyreslagenheter. Dessa bostader
har ocksa renoverats, i nagra fall mycket grundligt
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Under 2003 installerades brandvarnare i alla lagmhoch aret darpa forsags hela fastig-
heten med kablar for bredband genom BredbandsholégkeelTV-avtalet med Canal Digital
forlangdes med tre ar 2004, men nar avtalet giQ007 tecknades i samarbete mellan
omradets foreningar nytt avtal med ComHem.

Allmanna utrymmen

Trappuppgangar och innerentréer hade malats u9@érthlet. De blev ljusa och snygga, och
foreningen har inte funnit anledning att gora nagyatessa. Ytterentréerna i 48 och 54 ser
dock &nnu tunga och morka ut. Vid arsstamman 2@pdnogs at styrelsen att atgarda dessa
utrymmen, lata gora dem ljusare, mera moderna, tagsaadade.

Kallare och vindar gicks igenom efter kdpet avifdgstten. Tidigare hade funnits kylda
matkallare till alla lagenheter. Men s& hade maenad mogellukt, och dessa kallare togs bort
under 90-talet. Styrelsen sag nu over alla kaltgnunen. Ett antal mindre bra kallarforrad
ersattes med nya, som féreningen lat bygga i fidstéautrymmen dar matkallare tidigare legat.
Mogellukten var &nnu inte helt borta, och under@énomférdes en extra mogel- och
fuktsanering. Utanfor vindskontoren installerad#agifor extra belysning.

Lokalen pa husets gavel (Johan Enbergs vag 56)tididgare tva funktioner. Den ena var att
harbargera en teknisk central for hela bostadsoehiagistra Skogen, den andra att tjanstgora
som paus- och omkladningsrum fér dem som arbetasdtegller tillfalligt, med olika projekt
inom omradet. Har finns, férutom teknikrummet, &y korridor ett kok, en toalett, ett
duschrum och tva andra rum. Vid 6vertagandet faynelsen att rummen var hart slitha men
att de skulle kunna anvéndas for den egna féreningh medlemmarna i DGP. Redan 2001
renoverades alla rummen utom den tekniska centragen &nnu en tid maste anvandas som
sadan. Koket moderniserades och utrustades, det stode tva tidigare forradsrummen
inreddes till kombinerad verkstad och forradslokiat mindre blev styrelserum.

Tyvarr gick det inte att anvénda verkstadsrummat det var tankt, maskiner och annat
arbete stérde de boende, och lokalen hade beltdetas kraftigt. Rummet fick bli enbart
forrad. | stallet har foreningen senare latit irreth lokal bredvid tvattstugan i nr 50 till en
valutrustad hobbyverkstad — rummet var redan fijudisolerat. Denna lokal, inte minst dess
yttre rum, kan ocksa anvandas av DGP:s medlemmanfira andamal, t ex studiecirklar.

Nar den tekniska centralen inte langre upptog ¥tala i det innersta rummet i nr 56 (nagra
funktioner finns &nnu kvar), inrattades denna Iaah styrelserum och utrustades med dator
och andra maskiner. Det rum som styrelsen lamn&daridlades 2005 till ett gastrum, som
star till medlemmarnas forfogande nar de vill initeea 6vernattande besokare. Dar finns bra
sangar, tillgang till toalett, dusch och kok. Kaslen har sedan starten varit endast 200
kronor per natt, och gastrummet har blivit allt plapare.

Teknisk fornyelse

| ett sjuvaningshus maste hissarna alltid fungdtesets sex hissar ar rymliga och bra, men de
ar gamla och de sag ganska nedgangna ut vid v@rtagande av fastigheten. Ett forsta steg
till att rusta upp dem togs 2004. Da byggdes inrétetrom till nuvarande utformning efter
ritningar av var tidigare medlem och styrelseledabban Asklund (som ocksa ritat de nya
portarna och staketen kring bottenvaningens alfawefick en helt ny interiér med spegel

och féllstol och stengolv. | ett andra steg gjordedetydligt storre renovering ar 2006, da
nya maskinerier installerades till alla hissar. 8digt forbattrades hissarnas larmsystem —
man kan nu ringa direkt till en larmcentral om nidg@gnder.
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Tvattstugan i nr 48-50 var ar 2000 avsedd for beenan langre bort i langhuset. Men ocksa
dar fanns (och finns) tvattstugor. | och med kapetfastigheten blev var tvattstuga enbart
avsedd for medlemmar och hyresgaster i DGP. Deayarattmaskinerna har undan for
undan bytts ut mot modernare. Under nagra ar fanrssrskild frivillig tvattstugegrupp. Den
bildades eftersom manga ansag att tvattstugavamtiades sarskilt val av féreningens
forvaltare — oavsett vilken av dem som hade ansvateantal av foreningens medlemmar
atog sig att regelbundet se till lokaler och masksamt att "halla efter” de tvattande sa att
man foljde de regler som maste galla for gemensamyttiade lokaler. Gruppen skapade
ocksa det lilla bibliotek som finns vid ingdngemri50. Man kan lana, man kan ta med sig
och man kan lagga dit egna bdcker.

Hanteringen av sopor har undergatt viktiga foramghi. Tidigare slangdes allt mojligt ned
genom sopnedkasten, behallarna i soprummen blbbshadla trots att soporna genom ett
automatiskt system efterhand trycktes ihop, komerades. Dartill var sophamtningen

ganska dyrbar. | och med att vi fick en atervinsstgtion strax intill huset har trycket pa
soprummen lattat — soporna behdver inte langre kiomepas, sopsackarna ar farre och inte sa
tunga, kostnaderna vasentligt lagre. Att stangaytesisoprum har aven inneburit en
besparing. Vi har ocksa behallit sopnedkasten, aeskaffats i manga andra fastigheter.
Genom frivilliga insatser av ett par foreningsmeatear kollas hela tiden soprummen sa att
de ska fungera val.

Det kanske ocksa bor namnas att en radonméatningi $keset under 2006/07 i ett antal
utvalda lagenheter. Det officiella riktvardet foAmiskors halsa ar 200 Bg/kubikmeter
(arsmedelvarde). Matningen i var fastighet visatienatsvarande varde har ar 30 Bq eller
lagre. Det kan vara skont att veta. Under 2003=hd?PCB-sanering forberetts.

En véasentlig del av de boendes valbefinnande &ebee av en funktionsduglig ventilations-
anlaggning i huset. Foreningen hade i borjan sioshlem med detta — filter och maskiner
var daligt skotta och delvis utslitha. Genom byteiaustning och med lagstadgad OVK-
besiktning vart tredje ar har féreningen numera kmutroll 6ver luftvaxlingen i huset.

Tomt och tradgard

Foreningens tomt omfattar planteringen framfor h@sen inte vagen langs framsidan),
buskarna pa gaveln liksom den lilla vagen och li&ttiganska stort markomrade in mot
skogen. Tomtgransen gar fran borjan av den smalernviings vinkelhuset snett upp mot den
lilla bergknallen, dar en rod prick utmarker tongdrdrn. Sedan gar gransen pa ett avstand av
44 meter fran huset 85 meter parallellt med hu@ettt runda sandplanen pa kullen och sa ga
rakt in mot skarven mellan vart hus och nastadhsti Egentligen ager vi tomtmark atta

meter ut frAn husgaveln, dar gar gransen alltddten i vinkelhusets lilla park — ett arv fran

forr nar allting hade en och samma &agare. Vi hdnigabrakat om detta utan éverenskommit
att deras odling far besta nagra meter ut fraam Viligen.

Ett vardefullt arv fran den tidigare dgaren ar pangen framfor langhuset. Dar kunde man
forr hitta Kalle Gron omsorgsfullt vardande vaxaermanga olika slag. Sedan foreningen
tagit Over huset, beslots att utveckla planteringgsamrad med nagra intresserade inom
styrelsen utformade en tradgardsfirma en ganskaraarvaxtlighet, som sedan skulle skotas
genom férvaltarens forsorg. Det gallde aven grasms pa baksidan. Men det blev daligt
med den varden. Olika forvaltare misskotte omréidegningen betalade ca 60.000 kronor
om aret utan att fa mycket for pengarna. Nar esgédsgrupp av intresserade medlemmar
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bildades 2003 for att komplettera forvaltarens alglsatser, borjade det handa nya saker. Pa
féreningens mark stod inte mindre &n tre piskstégjar. En av dem togs bort, planen asfal-
terades om, en utegrill byggdes och en tradgardshkdiptes in. Vi fick en trevlig uteplats,
som ocksa har utnyttjats ganska mycket av de boende

| samma veva tog eldsjalarna i tradgardsgruppeiaiivitill att skapa ett grasomrade bakom
uteplatsen och planteringar runt denna. Portdlertéplatsen sattes upp, krukor med vaxter
kom till bade dar och vid ingangarna till 48 och B4 stora betongformarna med blommor
utanfor 50/52 fanns redan pa Solnabostaders tid. foléfarande var det brister i forvaltarens
vard. Ar 2005 sade foéreningen upp tradgardsaviadet forvaltaren. Sedan dess skots vart
uterum, med planteringar, grasytor och uteplati daefrivillig grund av tradgardsgruppens
medlemmar. De ansar vaxter, rensar ogras, vaktingper gras och stadar. En betydande
besparing for féreningen, en stor tillgang genompeéesonliga engagemang som frivilliga
insatser alltid innebar. Sedan sommaren 2010 higpen hjalp fyra timmar i veckan av en
yrkesman, Fredrik, som skoter beskérning av bus&arannat som kan krava professionellt
kunnande. Forbipasserande stannar ofta beundrasidiegmfor var férenings planteringar pa
framsidan.

Pa kullen bakom nr 48 och 50 lag vid DGP:s ¢vertdgav fastigheten en lekplats for barn
med gungbrade, klatterhus mm. Redskapen verkadegaanla och otillrackligt underhallna,
och nar styrelsen varen 2005 lat en kommunal irtépélesiktiga dem, visade det sig att de
mycket riktigt var i undermaligt skick. Eftersonrémingen inte kunde bekosta renovering av
en lekplats for kommunens barn pa fastighetens nhadgrde man och fick hjalp av Solna
stad att montera ner och frakta bort redskaperarsddss ar platsen inte anvand. Olika idéer
har forts fram, men annu har ingenting beslutats.

Tillsammans med styrelsen ordnar tradgardsgruppge var och host en staddag dar alla
medlemmar inbjuds att delta med allman uppsnyggaingart uteomrade. Ofta kombineras
staddagarna med Oversyn av vissa gemensamma utrymomhus och med uppmaning till
de boende att slanga gamla saker i en uppstaltdioen. Manga brukar delta, och dessa
staddagar ar uppskattade som ett trevligt sétoatima i kontakt med grannar under arbete
tillsammans for var férening.

Tva fragor har ofta diskuterats men annu inte kantithen bra I6sning — bilparkering och
snorojning. Bada ligger helt eller delvis utanforeéningens ansvars- och beslutsomrade.

Ar 2005 gjorde foreningar i samverkan en framsiagrill Solna stad om att 6ka antalet
parkeringsplatser inom omradet. Denna begaraneimgs positivt, men nar forslag och
ritningar sa smaningom kom fran kommunen, ansag ftieningar att detta skulle leda till
alltfor stora ingrepp i grénomradet langs JohaneEgb vag. Allt forblev vid det gamla, men
vi fick i alla fall en méangd parkeringsplatser l&ngrmégatan.

Vintern 2009/10 var lang och snorik. Den visadesaltade stora problem med att ordna en
effektiv snoréjning — plogning av vagar, skottnirig ingangar till bostader och soprum. Det
senare lostes med hjalp av medlemmars frivilligiaitiv, plogningen maste kommunen ta

ansvar for. Har finns behov av fortsatta samtalelb@ed var forvaltare och med Solna stad.

Ekonomi

Fastighetens anskaffningsvarde fér byggnad och merk2,5 miljoner den 31 december
2000, en méanad efter kopet — byggnaden 40,5 Mkrkena22 Mkr. Foreningen hade en
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laneskuld pa 33 Mkr, dvriga kostnader finansieragisom medlemmarnas insatser for sina
bostadsratter. Pa grund av stora fastighetsarletder de forsta aren steg skulderna till som
mest 37,5 Mkr (2002). | borjan var alla l1an placer&os SBAB, som gav for denna tid
formanlig ranta (2001: mellan 4,55 och 5,93 %). &m2002 flyttades dock 5 Mkr dver till
Stadshypotek (Handelsbanken) i ett rorligt 1an.tA@rpa dverfordes ytterligare ca 20 Mkr
till Stadshypotek. Foreningen hade nu ca 25 Mksiag inteckningslan pa totalt ca 35 Mkr
hos Stadshypotek.

Laneskuld och rantor gick sa smaningom ned, lam&w@avbetalas. Vid utgangen av ar 2007
var lanen nere i drygt 31 Mkr, aret darpa i ca 28 NDmbildning av inte mindre &n tre
hyresratter till bostadsratter under 2009 medfattien stor avbetalning kunde goras pa
foreningens lan — den 31 december 2009 var skuldgmbara 20,5 Mkr — i ett rantelage pa
mellan 1,19 och 3,09 %. Darmed kunde manadsavdiftéareningen séankas med 10% fran
den 1 juli 2010. Denna sankning, som beslutadedngstamman i maj 2010, kanske inte kan
vara for evigt, men den halsas naturligtvis valkanrav alla medlemmar.

Foreningens eget kapital har under de tio aren-2000 stigit fran ca 33,3 Mkr till 52,4 Mkr.
Bara mellan aren 2008 och 2009 steg det med sjamail. Under de forsta tva aren medférde
varje nytt ar ett underskott i bokslutet pa nar@ #Rr. De stora arbetena med inte minst
fasader och balkonger var mycket kostsamma. Mecesso/t har foreningen genom klok
ekonomisk planering och hantering lyckats kommia lidge med plusresultat — ar 2007: 410
Tkr, ar 2008: drygt 1 Mkr, ar 2009: 402 Tkr. Fdregens ekonomi ar i god ordning.

Framtiden

Solna ar narmaste kommun till Stockholms stad dingriktning. Den breder ut sig fran
Sundbyberg i vaster till Danderyd i 6ster med embhing av gammal kulturbygd, stora
moderna bostadsomraden, flera kungliga slott ockepastora sportanlaggningar och ett rikt
utbud av butiker, inte minst i det valférsedda keiftcet vid Stadshuset. Solna stad ar
attraktiv, och kommunalskatten &r bland de lagtaadet. Vastra Skogen i Solna ar férsta
anhalten utanfér Stockholms tullar — med fin belglgg, utmarkta kommunikationer, vida
utsikter 6ver vatten och huvudstad, naturomrademfition och friluftsliv, bathamnar osv.

| Vastra Skogen finns valskotta hus i valskottatdasrattsforeningar. Narheten till
Stockholm, det vackra laget, de manga renoveragmlieterna har gjort omradet attraktivt.
Lagenhetsvardena ar hoga, alltfler visar intreésatt bo har. Vastra Skogen &r ett bra stélle
att bo pa for bade unga och gamla. BostadsrattsfizgenDen Gyldene Portehar ett

guldlage infor framtiden.
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