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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féoreningen ir ett privatbostadsforetag. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i
tiden. Medlems riitt i foreningen pa grund av sidan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades 1999-04-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-10-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2000-10-03 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Filtmarskalken 2 i Solna Kommun

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 12 maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:

Jakob Dahlner Ordforande Morgan Ragnd

Anna Soderberg Sekreterare Hjalmar Brundin

Cecilia Gustafsson Kassor Ann-Charlotte Skoldberg
Berndt Eriksson Ledamot

Morteza Vinberg Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 12 maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:

Jakob Dahlner Ordférande Ann-Charlotte Skéldberg
Anna Soderberg Sekreterare Jan-Erik Lind

Hjalmar Brundin Kassor

Berndt Eriksson Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvé i forening av ledamdterna.

Revisorer
Ordinarie:

BoRevision AB
Ola Trané Revisor

Valberedning
Annelie Olnils
Marija Milivojevic

Ordinarie foreningsstimman holls den 12 maj 2015.

0/




Brf Den Gyldene Porten
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Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeligenheter och avhillit 14 protokollférda
styrelsemoten under verksamhetséret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Filtmarskalken 2 i Solna Kommun

Nybyggnadsar och virdear dr 1969.

Arets Foreg. ar

Taxeringsvirde: 107 175000 107 175 000
Varav byggnader: 53085000 53085000
Varav mark: 54090000 54090 000

Fastigheten ér fullvirdesforsiikrad hos Brandkontoret, i vilken ingdr styrelsens ansvarsforsikring.

Foreningens fastighet bestar av ett flerabostadshus innehallande totalt 90 ligenheter varav 86 ar upplétna
med bostadsriitt och fyra med hyresriitt. Den totala bostadsytan dr 7 775 kvm.

Ligenhetsfordelning
45
40
35
25
20

15 ‘

S5stlrok 3st2rok 40 st 3 rok 42 st 4 rok

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som dven
har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av Cemi AB.

Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna.
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Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel Cemi AB

Stidning Cemi AB
Triadgardsskotsel Cemi AB
Kabel-TV/Bredband Com Hem

El Kraft & Kultur, Vattenfall
Virme Norrenergi

Vatten Solna Vatten
Sophimtning Sita
Ligenhetsforteckning T&T Forvaltnings AB
Ekonomisk forvaltning T&T Forvaltmings AB

Foreningens ekonomi
Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utldsas ur rets resultat och hur de likvida medlen har
fordndrats. Nedan forsiker vi att forklara detta pa ett mer lattforstaeligt sitt.

Styrelsen arbetar enligt en sjilvkostnadsprincip dir foreningens intikter bor ticka tre olika sorters kostnader;
driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostader ir kostnader som kan hérroras till forenings drift som t ex reparationer, uppvirmning, externa
tjdnster, inkOpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader bestir dels av réantor frin foreningens lan, dels av l6pande amorteringar.

Slitagekostnader ir den del av kommande underhéllskostnader som 4rets innehavare har gett upphov till.
Dessa beriknas i underhallsplanen och avspeglas i foreningens arliga avsattning till reserv for framtida
fastighetsunderhall.

I denna beriikning ingdr inte avskrivningskostnader da det slitage avskrivningarna ska motsvara redan tas
hinsyn till genom slitagekostnader.

Utfall 2015 2014

Intidkter 4672973 4781515

Driftkostnader (exkl. drets underhallskostnader) -3339475 -2.926 536

Kapitalkostnader -368 174 -496 913

Slitagekostnader -321 525 -321 525

) 643 799 1036 541
o
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i BB : | Intikter
| Intiktsfordelning 2015 | Arsavgifter
' 6% 1% 0% f Hyresintikter
1 w Arsavgifter f Ovriga intikter
Kapitalintikter

W Hyresintakter S

* Qvriga intikter

™ Kapitalintdkter
Kostnader Thkr | ' Kostnadsfordelning 2015
Fastighetsskotsel 419 | ; £ -

. RS
Reparation/underhdll 1227 | 8% 9% G
Taxebundna kostnader 1366 12% i l
Ovriga driftkostnader 324 | \ 5N e ke
Fastighetsskatt 114 —— .
Ovr.forv/rorelsekostn. 319 6% == * Fastighetsskatt
Personalkostnader 128  Ovr.forviriirelsckostn.
Avskrivning 587 Personalkostnader
Kapitalkostnader 368 Avekrivning
28%

Summa 4 852 Kapitalkostnader

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Under det gingna dret har méanga arbeten och aktiviteter utforts. Nagra av de viktigare ér foljande.

» Foéreningens stadgar har uppdaterats

Tkr
4324
289
60

4673

* Efter 8verenskommelse med grannfSreinien Féltmarskalken har flera arbeten och installationer utforts i

Undercentralen for att separera virmeforsorjningen mellan var forening och Faltmarskalken

* Nya tryckkirl har installerats i Undercentralen

» Sanering av asbest har utforts i ett antal utrymmen i killarna

» Ett underlag fér beslut om stambyte/renovering har bestillts och erhallits av AngpannefSreningen
* Flera vattenléickage i ldgenheter har intriffat med nddviindiga reparationer som foljd. Ett storre
vattenldckage intriffade i port 50 under sommaren 2015.
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Medlemsinformation

Under éret har 6 (f.4 8) bostadsritter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2015 var 121 (fa
121). Samtliga nya medlemmar dnskas vilkomna i foreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsriitt, har de

endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.

Foreningen #r liksom foregaende ar en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerarsoversikt
Nyckeltal

Nettoomséttning, tkr

Resultat efter fin. poster, tkr

Balansomslutning, tkr

Soliditet, %
Kassalikviditet, %
Snittriinta, %

Arsavgift, kr/kvm boyta
Lan, kr/kvm boyta
Riinta, kr/kvm boyta

Virme, kr/kvm
El, kr/kvin
Vatten, kr/kvm

2015

4613
-179

73 045

1%
440%
1,85%

529
2434
45

107
29
17

2014

4 604
2578
73 434

1%
349%
2,56%

529
2434
61

124
30
21

2013

4 603
661
74 505

73%
556%
2,92%

529
2312
71

128
31
11

2012

4590
495
73 835

73%
450%
3,20%

582
2540
80

126
33
16

2011

4578
191
74 508

72%
431%
2,97%

582
2542
76

119
30
21
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust -335 836
arets forlust -179 242
- 515078

disponeras si att
till fond for yttre underhdll avsitts enligt stadgar 321525
fran fond for yttre underhall ianspriktages -321 525
i ny rilkning overfores -515078
-515078

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliiggsupplysningarc.}/
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintikter mm
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa riorelseintikter mm

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Finansiella poster
Rinteintikter

Rintekostnader
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W e W

6,7

2015-01-01
2015-12-31

4612764
60 209
4672973

-3 449 651
-319 224
-128 449
-586 718

-4 484 042

0
-368 174
-179 243

-179 243

2014-01-01
2014-12-31

4 604 160
177355
4 781 515

-5 819477
-313 061
-117 650
-612 283

-6 862 471

120

-497 033
-2 577 869

-2 577 869

- —
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BALANSRAKNINGAR Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 68 233 643 68 805 712
Maskiner, inventarier och installationer 7 305 300 319949
68 538 943 69 125 661
Summa anlidggningstillgangar 68 538 943 69 125 661
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 41175 44 251
Ovriga fordringar 8 639 10 863
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 124 516 128 833
174 330 183 947
Ovriga kortfristiga placeringar (Lux kortrintefond) 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank 9 2332160 2124710
Summa omsittningstillgdngar 4506 489 4 308 657
SUMMA TILLGANGAR 73 045 432 73 434 318
a
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BALANSRAKNINGAR Not 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52333705
Fond for yttre underhall 321525
Summa bundet eget kapital 52 655230

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -335 836
Arets resultat -179 242
Summa ansamlad forlust -515078
Summa eget kapital 52 140 152
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 19 881 940
Summa langfristiga skulder 19 881 940

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 421 834
Ovriga kortfristiga skulder 28 664
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 572 843
Summa kortfristiga skulder 1023 341
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 73 045 432

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar 37 534 200

Ansvarsforbindelser Inga

10

2014-12-31

52333705
2 075901
54 409 606

487 657
-2 577 869
-2 090 212
52 319 394

19 881 940
19 881 940

498 362
500

734 122
1232 984

73 434 318

37 534 200

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgingar skrivs av enligt plan dver den férvantade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1,1% 1,1%
Installationer 5%-20% 5%-20%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g 4r.

Avsiittning till och ianspriktagande av reserv for framtida fastighetsunderhéll bokfors efter stimmobeslut
dédrom.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter och hyror.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsiittningstillgdngar inkl. outnyttjad checkriikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Nettoomsiittning 2015 2014
Arsavgifter bostider 4323678 4318992
Hyresintikter bostader 289 086 285 168

4612 764 4 604 160

a
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Not 2

Not 3

Ovriga rorelseintikter

Ovriga intikter och erséttningar
Uppvirmning

Ovriga fasta intikter
Overlatelse- & pantavgifter
Uthyrningsrum

Fakturerade kostnader

Ovriga intikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stid

Markskdotsel
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvittstuga
Reparation installationer
Reparation virmeinstallationer
Reparation markanldggningar

Underhallskostnader

Underhdll gemens. utrymme
Underhall installationer
Underhéll av markytor
Ovrigt underhll

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjédrrvirme
Vatten
Sophimtning

12

2015

4 404
21708
4080
16 228
12 200
1200
389
60 209

2015

143 819
127 227
115 844
32 041
418 931

2015

339 490
95 320
72 760
81782
79 199

484

669 035

2015

194 770
363 079
0
0
557 849

2015

234 272
875 292
139 761
116 745
1366 070

2014

0
21708
4080
8884
14 800
720
127 163
177 355

2014

268 737
18618
100 500
28 818
416 673

2014

29 406
38 120
12 225
58 062
13 936
20 602
172 351

2014

1 649 709
1 608 067
23125
42750
3 323 651

2014

244 334
1012224
168 144
121 163
1 545 865



Brf Den Gyldene Porten
769604-2303

Not 4

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pé foreningens revisor att utfora samt rddgivning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsikringar inkl. skadereparationer

Bevakningskostnader
Tv/Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostider
Fastighetsskatt lokaler

Totalt driftkostnader

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Lokalhyra

Trivselkostnader
Foérbrukningsinventarier
Telekommunikation
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjéinster
Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersittning for revisionen

BoRevision AB
Revisionsuppdrag

2015

242 428
36 291
45427

324 146

2015

111 870
1750
113 620

3 449 651

2015

500

6 050
14 590
3 856
-31 075
21125
140 436
85 813
5506
57227
15 196
319224

2015

21125
21125

2014

207 403
0

42 252
249 655

2014

109 530
1750
111 280

5819 477

2014

500
2155
22072
3434
36 960
21025
128 785
10 065
8 881
78 321
863
313 061

2014

21025
21 025

eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforande av sidana
dvriga arbetsuppgifter. Allt annat ar andra uppdrag.

67/
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Not 5§

Not 6

Anstiillda och personalkostnader

Loner, ersittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Markanliaggningar

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvirde

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

14

2015

100 000

28 449
128 449

2015

52 015635
52 015 635

-5374 269
-564 038
-5 938 307

80313

80 313

-4 016

-8 031
-12 047

22 088 049

22 088 049

68 233 643

53 085 000
54 090 000
107 175 000

2014

90 000

27 650
117 650

2014

52015635
52 015 635

-4 810 231
-564 038
-5374 269

80313
80 313

-4 016
-4 016

22 088 049

22 088 049

68 805 712

53 085 000
54 090 000
107 175 000

M

hr-\



Brf Den Gyldene Porten
769604-2303

Not 7

Not 8

Not 9

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende planenligt restviirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tv/Bredband
Forsakring
Ekonomisk forvaltning

Likvida medel

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet mm
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lin

Insatser & upplatelser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

15

2015

681 895
681 895

-361 946
-14 649
-376 595

305 300

2015

10 299
87 754
26 463
124 516

2015

-179 243
586 718
407 475

9617
-209 643
207 450

(=]

207 450

2124710
2332160

2014

681 895
681 895

-317 717
-44 229
-361 946

319 949

2014

10 299
83372
35162
128 833

2014

-2 577 869
612 283
-1 965 586

-6 053
360 839
-1 610 800

-80 312
-80 313

1 000 000
146 700
1 146 700

544 413

2669 123
2124710

i
¢
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Not 10 Forindring av eget kapital

Belopp vid Arets for- Belopp vid
arets ingang andringar arets utgiang
Medlemsinsatser 42 515 368 0 42 515368
Upplatelseavgifter 9818337 0 9 818 337
Fond for yttre underhall 2075901 -1754376 * 321525
Balanserat resultat 487 657 -823 493 -335 836
Resultat foregdende ar -2 577 869 2577 869 0
Arets resultat 0 -179 242 -179 242
* Avsittning enligt stimmobeslut 321525
lanspriktagande enligt stimmobeslut -2 075901
-1 754 376
Not 11 Skulder till kreditinstitut 2015 2014
Bank %o-sats Villkorsindring
Stadshypotek 0,85% 90 dagar 7 881 940 7 881 940
Stadshypotek 2,18% 2017-09-30 7 000 000 7 000 000
Stadshypotek 0,70% 90 dagar 5 000 000 5 000 000
19 881 940 19 881 940
prd
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifier och hyror
Réntekostnader

Revisionsarvode

Fjarrvirme

El

Juridiska atgérder

Ovrigt

Stockholm den 7/5 - 2016

J%
ob Dahlner a Soderberg

>

Ordforande Sekreterare

Berndt Eriksso
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den 2016 =25~/

Ola Trane
BoRevision A

17

2015

379 781
36 723
19 400

113 831
23108

0
0
572 843

jalmar
Kassor

2014

390031
56 669
19 400

195 801
25196
36 960
10 065

734122
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Den Gyldene Porten, org.nr. 769604-2303

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Den Gyldene Porten fér ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den intera kontroll som styrelsen beddmer 4r
nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag folier yrkesetiska krav samt planerar och
utftr revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen fr féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av farslaget till dispositioner betraffande foreningens
forlust samt styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsforeningen Den
Gyldene Porten for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av fareningens forlust och om forvaltningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens forlust har jag granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhéllanden i foreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot freningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
éndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Stockholm den 16 maj 2016

Ola Trané
BoRevision AB
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